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No. de Oficio: SEDUE/11308/2019
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000044-19

INSTRUCTIVO

C. BLANCA GABRIELA MUNIZ GARCIA
DOMICILIO: CEREZO N° 712,

FRACC. REAL DE CUMBRES, MONTERREY N.L.
PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:
--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dfas del mes de Julio del afio 2019-dos mil diecinueve ----------=----zzcozemommmmmmmmnmmonneen e
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000044-19, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 17 de Julio del
2017-dos mil diecisiete, por la C. BLANCA GABRIELA MUNIZ GARCIA, en su car4cter de Propietaria del inmueble ubicado en la
AVENIDA REAL DE CUMBRES N° 1015, FRACCIONAMIENTO REAL DE CUMBRES SECTOR PREMIER, en esta Ciudad, e identificado
con el numero de expediente catastral 70) 80-047-118; presentando el interesado la documentacién idénea con la cual justifica
legalmente la personalidad con que comparece, as{ como la propiedad y posesion respecto del inmueble aludido, que para el caso son
requeridos, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; solicitud
mediante la cual pretende obtener la autorizacién para las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION
(CAMBIO Y REGULARIZACION) PARA LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES Y SALA DE BELLEZA, respecto del
nmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie total de terreno de 126.00 metros cuadrados, con una construccion autorizada
de 121.28 metros cuadrados. Encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES

UNICO: Se anexa copia de Plano en el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey autorizo la
Licencia Municipal de Construccién para Obra Nueva de Casa habitacién Unifamiliar, de fecha 29 de septiembre de 2014, bajo el
nimero de expediente CH-1496-14 y una construccion total de 121.28 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
lesolvex la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XVl y XLV, 7 11 fraccion XII, 148 fraccion |,
202 fracciones V y X, 235 fraccién I, 236 fraccion 1, 364,365, 392, 400, 402 y Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, articulos 281, 282, fracciones I y II,
283 fracciones I a la VI, 284, 285, 286, 287 fracciones I a V, 288 fracciones I a VI, 293 fracciones I a V, 294 fracciones 1 a VIII, 295,296
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fraccion II, 5 fraccion 1, 6, 8,9 fraccion I punto inciso ¢),
10,11, 12 fraccién I y 111, 13, 14 fraccién Il punto 2.2 y 11l punto 3.1.11, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones
1yIl, 158, 159, 160, 160 Bis fracciones I a IXy 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del MuRicipio de
Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; y articulos 16 fraccion X, 93, 94,
Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV, del Reglamen de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey

iL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 121.28 metros cuadrados, distribuidos conforme al siguiente
desglose de areas:
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Autorizada " Total

Comentarios
60.38m2 60.38 m2 Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Local Co}mercial, Comedor de Empleados,
PLANTA BAJA Bafio, Vestidor, Cuarto de Limpieza, Escaleras, Area Verde y 02-dos Cajones de
’ Estacionamiento Descubierto.
PLANTA ALTA 60.90 m2 60.90 m2 Cuenta con las siguientes areas: Escaleras, Sala de Espera, Salén de Belleza, Caja,
Comedor de Empleados.
Total 121.28 M2 | 12128 M2 | e eeeeomeseseassn eSS SRS S R SR S S e S48 # e S R S S e m e e e mm e

IIL.- Cabe sefalar que el proyecto presentado para Local Comercial Tipo Tienda de Especialidades y Sala de Belleza, ya cuenta con
antecedentes de Construccion para Casa Habitacién Unifamiliar por lo que no es aplicable el analisis de Lineamientos Urbanisticos.

IV.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Periddico Oficial del Estado
de Nuevo Le6n Ntiimero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO CUMBRES PONIENTE en una Zona Clasificada como (CMI) CORREDOR MEDIANO IMPACTO, en donde los usos solicitados
para 2.2 TIENDAS DE ESPECIALIDADES Y 3.1.11 SALA DE BELLEZA; se consideran como Permitidos. resultando por lo tanto informar
de conformidad con lo establecido en el Articulo 148 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon que sefiala: “En las zonas secundarias que se terminen en los planes o programas de
desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los
lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en
una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds
de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”

Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo del Plan antes invocado para el giro de 2.2 TIENDAS DE
ESPECIALIDADES son los siguientes: 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion,
Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y
Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos
y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos,
Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros

V.-De igual manera, en cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto presenta:.

; iCaji’m p/cada ;. Estacionamiento : “ ‘Opini()n
Glra Cantidad Unidad M2 Requiere Solugiona cor:
Local Comerc1?l (Tlpo Tienda de 25 M2 27.98 {ii=i ‘
__Especialidades) B T S S predio 2 cai Si Cumpl
Sala de Belleza 40 M2 39.70 0.99=1 cajones thumpie
Requiere 7 2 cajones Total

VI. De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 14 de Febrero del 2019, se hace constar
que en el inmueble en planta baja no tiene uso, y en planta alta es una estética, no existen trabajos de construccion, demolicion o
remodelacion alguno, la tinica diferencia entre el plano presentado, es la ubicacién de la puerta en planta baja y si se habilitan los
cajones de estacionamiento.

VII.- La Direccion de Protecciéon Civil Municipal, mediante Oficio N° SAY-PCM/D/0117/19, Expediente N° PC/1413/15/48, Tarjeta
Folio N° 0024/19, de fecha 22-veintid6s de Enero del 2019-dos mil diecinueve, emitio dictamen en el cual otorga lineamientos en
materia de Proteccion Civil con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando
al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realjce dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo que serd a
esa dependercia muynicipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas.
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VIIL- La Direcci6n de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen en materia de Ecologfa en fecha 09-nueve de Mayo del 2019-
dos mil diecinueve, con oficio nimero 1469/2019, dentro del dictamen LTA. -000174/2019, mediante el cual emite los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el
medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- En base en al articulo 97 fraccién V111 de la Administracién Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo el
siguiente:

1. La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitio Opinién Técnico Vial de fecha 27 de marzo
del 2019, bajo Oficio nimero DPTDU/V/142/2019, el cual fue elaborado conforme a la documentacion presentada por el solicitante, en este
caso plano del proyecto y Estudiode Impacto Vial.

X.- El solicitante presenta Reporte Estructural realizado por, el Arq. Luis Carlos Velazquez Garza, con N° de Cedula 8149992 de fecha
06-seis de febrero de 2019-dos mil diecinueve. ’

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION
(CAMBIO Y REGULARIZACION) PARA LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES Y SALA DE BELLEZA, para el predio
ubicado enla AVENIDA REAL DE CUMBRES N° 1015, FRACCIONAMIENTO REAL DE CUMBRES SECTOR PREMIER, en esta Ciudad,
¢ identificado con el numero de expediente catastral 70) 80-047-118, el cual cuenta con una superficie total de terreno de 126.00
metros cuadrados, con una construccién autorizada de 121.28 metros cuadrados y un area por autorizar de uso de edificacion de
121.28 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de
las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, areas libres, etc.).

2. Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, No
debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefalada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

3. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener la
licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

4. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

5. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

6. Debera de respetar el uso de edificacion autorizado de Local Comercial Tipo Tienda de Especialidades y Sala de Belleza, que
se le autorizan en el predio.

7. Deber4 cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

8. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conyiertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

10.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
11.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la

medja calle y en todas sus colindancias.
ﬁ. ;
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12.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccion contra incendios y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico.

13.Debera contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalacién de camaras de video, asi como de iluminacién necesaria en cada caso.

14.Debera instalar contenedor con tapay ‘con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales no debera
permitir escurrimiento.

A. En cuanto a Ecologia debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero 1469/2019 dentro del dictamen LTA-

000174/2018, de fecha 09-nueve de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Dlreccmn de Ecologia.
Generales
1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio.
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
3. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.
4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via publica
ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas de 68 dB(A) de 9:00 a 20:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacion del Suelo
7. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.
9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural.
10.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
11.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencidn para evitar derrames.
Emisiones al Aire
12.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
13.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
14.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.
15.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
16.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas (le aceites y
grasas.
Manejo de Residuos Sélidos
17.Deber4a de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
18.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
19.Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores\deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
20DebepAcontar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
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21.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

22.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por lo cual debera de arborizar la
cantidad total de 02-dos arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana :

23.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion dela
Secretaria de Desarrollo Urbano-y Ecologfa.

24.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

B. En cuanto a Vialidad debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/142/2019, de fecha 27-veintisiete
de Marzo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano.

1. Con base en el antecedente presentado donde se autoriza la Licencia Municipal de Construccién para Casa Habitacion Unifamiliar
con nimero de expediente CH-1496-14, el cual cuenta con estacionamiento perpendicular y con salida a la avenida real cumbres, se
da visto bueno al presente condicionado a cumplir con los siguientes puntos

2. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria

a) Paralaavenida Real Cumbres debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones de
los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

5. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6. Elacceso vehicular a los cajones debera estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para
realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos 0 méviles, asi como postes o drboles colindantes
al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

7. Eldesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

8. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el
interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo
al desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

9. El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

C. La Direccién de Proteccién Civil Municipal, mediante Oficio N° SAY-PCM/D/0117/19, Expediente N° PC/141 /15/18,
Tarjeta Folio N° 0024/19, de fecha 22-veintidés de Enero del 2019-dos mil diecinueve, emitié dictamen en el cual otorga
lineamientos en materia de Proteccién Civil con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia,
condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujelg a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notifi¢ado a
peticién de la parte solicitante. Por lo que serd a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas.
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TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada por
la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener
una nueva autorizaciéon. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y de Uso de Edificacién perderén su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion; lo anterior de
acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacion correspondiente; 11. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IlI. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion
juridica vigente; o 1V. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en
sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente. -
Asi Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo
Leon.------------- e R

LIC. ROQUE EZ RAMOS
C.SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
TM/AQG /EAM/jerc
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia de\mes de
del ;
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA A QUIEN SE NOTIFICA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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No. de Oficio: SEDUE/11308/2019
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000044-19

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dias del mes de Julio del afio 2019-dos mil diecinueve --------=-=-----zzssomoommmmommmnneeooa
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000044-19, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 17 de Julio del
2017-dos mil diecisiete, por la C. BLANCA GABRIELA MUNIZ GARCIA, en su caracter de Propietaria del inmueble ubicado en la
AVENIDA REAL DE CUMBRES N° 1015, FRACCIONAMIENTO REAL DE CUMBRES SECTOR PREMIER, en esta Ciudad, e identificado
con el nimero de expediente catastral 70) 80-047-118; presentando el interesado la documentacién idénea con la cual justifica
legalmente la personalidad con que comparece, as{ como la propiedad y posesién respecto del inmueble aludido, que para el caso son
requeridos, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leo6n; solicitud
mediante la cual pretende obtener la autorizacion para las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION
(CAMBIO Y REGULARIZACION) PARA LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES Y SALA DE BELLEZA, respecto del
inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie total de terreno de 126.00 metros cuadrados, con una construccién autorizada
de 121.28 metros cuadrados. Encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES

UNICO: Se anexa copia de Plano en el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey autorizo la
Licencia Municipal de Construccién para Obra Nueva de Casa habitacién Unifamiliar, de fecha 29 de septiembre de 2014, bajo el
nimero de expediente CH-1496-14 y una construccion total de 121.28 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XVIy XLV, 7 11 fraccion XII, 148 fraccion |,
202 fracciones Vy X, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 364,365, 392, 400, 402 y Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, articulos 281, 282, fracciones 1 y II,
283 fracciones I ala VI, 284, 285, 286, 287 fracciones I a V, 288 fracciones I a VI, 293 fracciones 1a V, 294 fracciones I a VIII, 295, 296
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fraccion 11, 5 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢),
10, 11, 12 fraccién 11 y 111, 13, 14 fraccién Il punto 2.2 y Ill punto 3.1.11, 15 fraccién, 16, 36, 39, 46,47,49,52, 139, 156, 157 fracciones
i yIl, 158, 159, 160, 160 Bis fracciones I a IX y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; y articulos 16 fraccion X, 93, 94,
Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, Xl y XIV, del Reglamento de la
Administracién Puablica del Municipio de Monterrey

IL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 121.28 metros cuadrados, distribuidos conforme al siguiente
desglose de areas:

Autorizada Total Comanatarkas
60.38 m2 60.38 m2 Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Local Cqmercial, Comedor de Efpleados,
PLANTA BAJA Bafio, Vestidor, Cuarto de Limpieza, Escaleras, Area Verde y 02-dos Cijones de
Estacionamiento Descubierto.
60.90 m2 60.90 m2 Cuenta con las siguientes 4reas: Escaleras, Sala de Espera, Salén de Bellqza, Caja,
PIARER fsn Comedor de Empleados.
Total 12128 m2 12128 m2

ST TR, . e —, . ——— e SRLATTSETYR SR e e s

AR G DI CIRRISSED L B IMO T ER|

\ € annnn . - S (S SRR e < TR it et R

MTY




IIL.- Cabe sefialar que el proyecto presentado para Local Comercial Tipo Tienda de Especialidades y Sala de Belleza, ya cuenta con
antecedentes de Construccion para Casa Habitacién Unifamiliar por lo que no es aplicable el analisis de Lineamientos Urbanisticos.

IV.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Periédico Oficial del Estado
de Nuevo Le6n Ntimero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO CUMBRES PONIENTE en una Zona Clasificada como (CMI) CORREDOR MEDIANO IMPACTO, en donde los usos solicitados
para 2.2 TIENDAS DE ESPECIALIDADES Y 3.1.11 SALA DE BELLEZA; se consideran como Permitidos. resultando por lo tanto informar
de conformidad con lo establecido en el Articulo 148 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n que sefiala: “En las zonas secundarias que se terminen en los planes o programas de
desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los
lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en
una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds
de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”

Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo del Plan antes invocado para el giro de 2.2 TIENDAS DE
ESPECIALIDADES son los siguientes: 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion,
Ingenierifa, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y
Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos
y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos,
Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros

V.-De igual manera, en cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto presenta:

Giro 1 Cajon p/cada Estacionamiento Soluciona con: Opinion
~ Cantidad Unidad = M2 Requiere )
Local Comerc1gl (Tlpo Tienda de 25 M2 2798 111=1 '
_Especialidades) . . .~~~ predio 3 sl Si Cuml
Sala de Belleza 40 M2 | 3970 0.99=1 cajones e
_ Requiere e 2. CRJODES .. Total

VI. De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 14 de Febrero del 2019, se hace constar
que en el inmueble en planta baja no tiene uso, y en planta alta es una estética, no existen trabajos de construccion, demolicion o
remodelacion alguno, la tinica diferencia entre el plano presentado, es la ubicacién de la puerta en planta baja y si se habilitan los
cajones de estacionamiento.

VIL- La Direccién de Proteccién Civil Municipal, mediante Oficio N° SAY-PCM/D/0117/19, Expediente N° PC/1413/15/18, Tarjeta
Folio N° 0024/19, de fecha 22-veintid6s de Enero del 2019-dos mil diecinueve, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en
materia de Proteccion Civil con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto
al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo que sera a
esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas.

VIII.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emiti6 dictamen en materia de Ecologia en fecha 09-nueve de Mago del 2019-
dos mil diecinueve, con oficio nimero 1469/2019, dentro del dictamen LTA. -000174/2019, mediante el cual emite los lifeamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimienfo sobre el
medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- En base en al articulo 97 fraccién VIII de la Administracion Pablica del Municipio, la Direccién de Proyectos Técnicos de Degarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo el
siguiente:
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1. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Opinién Técnico Vial de fecha 27 de marzo
del 2019, bajo Oficio nimero DPTDU/V/142/2019, ¢l cual fue elaborado conforme a la documentacién presentada por el solicitante, en este
caso plano del proyecto y Estudio de Impacto Vial.

X.- El solicitante presenta Reporte Estructural realizado por, el Arq. Luis Carlos Veldzquez Garza, con N° de Cedula 8149992 de fecha
06-seis de febrero de 2019-dos mil diecinueve.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION
(CAMBIO Y REGULARIZACION) PARA LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES Y SALA DE BELLEZA, para el predio
ubicado enla AVENIDA REAL DE CUMBRES N° 1015, FRACCIONAMIENTO REAL DE CUMBRES SECTOR PREMIER, en esta Ciudad,
e identificado con el numero de expediente catastral 70) 80-047-118, el cual cuenta con una superficie total de terreno de 126.00
metros cuadrados, con una construccién autorizada de 121.28 metros cuadrados y un drea por autorizar de uso de edificacién de
121.28 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones de
las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, areas libres, etc.).

2. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, No
debera cambiar el giro ni su drea de construccion aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

3. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener la
licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

4. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

5. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

6. Debera de respetar el uso de edificacién autorizado de Local Comercial Tipo Tienda de Especialidades y Sala de Belleza, que
se le autorizan en el predio.

7. Deber cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

8. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

10.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
11.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

12.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico.

13.Deberd contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos,| azoteas y
estacionamientos previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de iluminacién necesaria en cada caso.

14. Debera instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los cualestno deberd
permitir escurrimiento.

A. En cuanto a Ecologia deberd cumplir con lo indicado en el oficio nimero 1469/2019 dentro del dictamen LTA-
000174/2018, de fecha 09-nueve de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologia.

MTY
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Generales
1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad de!
edificio. ’
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
3. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.
4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via publica
ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas de 68 dB(A) de 9:00 a 20:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. :
6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacion del Suelo
7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.
9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural.
10.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
11.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire
12.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
13.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
14.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.
15.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
16.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites ¥
grasas.
Manejo de Residuos Sélidos
17.Deberéa de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
18.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
19.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
20.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos s6lidos que generen.
21.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
22.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiopes de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ord@namiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol de la§ mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por lo cual debera de arbprizar la
cantidad total de 02-dos arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso ge Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en ¢l
reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
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Imagen Urbana

23.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

24.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

B. En cuanto a Vialidad debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/142/2019, de fecha 27-veintisiete
de Marzo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano.

1. Con base en el antecedente presentado donde se autoriza la Licencia Municipal de Construccién para Casa Habitacion Unifamiliar
con niimero de expediente CH-1496-14, el cual cuenta con estacionamiento perpendicular y ¢on salida a la avenida real cumbres, se
da visto bueno al presente condicionado a cumplir con los siguientes puntos

2. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria

a) Paralaavenida Real Cumbres debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones de
los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

5. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6. Elacceso vehicular a los cajones deber estar libre de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para
realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o drboles colindantes
al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

7. Eldesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

8. El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivoy preventivo necesario tanto en el
interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo
al desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

9. El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

C. La Direccién de Proteccién Civil Municipal, mediante Oficio N° SAY-PCM/D/0117/19, Expediente N° PC/1413/15/18,
Tarjeta Folio N° 0024/19, de fecha 22-veintidés de Enero del 2019-dos mil diecinueve, emiti6 dictamen en el cual otorga
lineamientos en materia de Proteccién Civil con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia,
condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante. Por lo que sera a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lingamientos
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y didas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. v

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorigdda por
|2 Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y‘obtener
una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y de Uso de Edificacion perderan su vigencia si dentro del término de tres afnos no se ejerce &
derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias ¥
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con d¢olo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para &
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto’en contravencién a alguna disposicon
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO.- Que con fundamento ‘en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolic
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la dependencis
administrativa corresppndiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal
municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente. -
Asi Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del Municipio de Monterrey Nuew
Leon. et
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